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A mez6- és erd6gazdasagi féldek arverés atjan t6rténd 2016. 20. szam
szerzésének szabalyai

GYOVAI Mark™ — Kiss-KONDAS Eszter™
A mez8- és erd6gazdasagi foldek arverés atjan térténd szerzésének szabalyai,
kiilé6nés tekintettel a végrehajtasi eljarasral

Bevezetés

A téma napjainkban rendkivil aktualis, hiszen a mez6- és erdSgazdasagi féldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. to6rvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi t6rvény)
rendelkezései? alapjaiban valtoztatta meg a hazai foldarverések menetét: A Foldforgalmi
torvény értelmében a végrehajtasi, felszamolasi, vagy dnkormanyzati ad6ssagrendezési
eljaras keretében arverés vagy palyaztatas utjan (a tovabbiakban egyiitt: arverés) torténd
fold tulajdonjog szerzés® esetén a végrehajtd, a felszamold illetve a pénzlgyi gondnok
megkeresésére az arverést a mezOgazdasagl igazgatasi szerv folytatja le a Foldforgalmi
torvény végrehajtasi rendeletébent foglalt szabalyok szerint. Ez alapjan a
foldarverésekre nem a birdsagi végrehajtastdl szolé 1994, évi LI t6rvény
(a tovabbiakban: Vht.) szerinti ingatlanarverési szabalyok lesznek iranyadéak.

A foldhivatalok, valamint a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet feladatairdl,
illetékességi tertiletérdl, tovabba egyes foldhivatali eljarasok részletes szabalyairdl szolo
373/2014. (XI1.31.)) Korm. rendelet alapjan a Korminy mez6gazdasigi igazgatisi
szervként elsé fokon Foldforgalmi térvény szerinti mezd- és  erdSgazdasagi
hasznositasa f6ld fekvése szerint illetékes jarasi hivatalt, masodfokon a kormanyhivatalt
jeloli ki.

A Poldforgalmi  torvény értelmezS  rendelkezései  szerint mezb-  és
erd6gazdasagi hasznositasa fold alatt: a fold fekvésétdl (belteriilet, kiltertilet)
fiigeetlentil valamennyi olyan foldrészletet értjiik, amely az ingatlan-nyilvantartasban
szantd, szOl6, gyumdlesos, kert, rét, legelé (gyep), nadas, erd6 és fasitott tertlet
mivelési dgban van nyilvantartva, tovabba az olyan miuvelés aldl kivett tertiletként
nyilvantartott  foldrészletet, amelyre az  ingatlan-nyilvantartisban  Orszagos
Erdéallomany Adattarban erdSként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve.

" Onill6 birdsagi végrehajté-helyettes, Phd hallgaté Miskolci Egyetem, Dedk Ferenc Allam-és
Jogtudomanyi Doktori Iskola.

" Onallé birésagi végrehajtéjelslt, Phd hallgaté Miskolci Egyetem, Dedk Ferenc Allam-és
Jogtudomanyi Doktori Iskola.

1 A kutaté munka a Miskolci Egyetem stratégiai kutatasi teriilletén mikoédé Mechatronikai és
Logisztikai Kivalosagi Kézpont keretében val6sult meg.

1 Csak Csilla, Szilagyi Janos Ede: Legislative tendencies of land ownership acqusition in Hungary,
in: Roland Norer — Gottfried Holzer (szetk.): Agrarrecht Jabrbuch: 2013., Wien; Graz: Neuer
Wissenschaftlicher Verlag (NWV), 2013, 215-233.

2 Lasd err6l részletesebben: Csak Csilla — Hornyak Zsoéfia: Az 4j foldforgalmi térvényrdl,
Ostermels, 4/2013, 4-10.

4191/2014. (VIL.31.) Korm. rendelet a mez6-és erdSgazdasigi hasznositist foldek végrehajtisi,
felszamolasi vagy Onkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés utjan torténd
értékesitésének szabalyairdl.
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A torvény eltéré rendelkezése hianydban a tanya’ vonatkozasaban szintén a
foldre iranyadé szabalyokat kell alkalmazni. Ez azért jelentGs, mert a Foldforgalmi
torvény e rendelkezése az oka annak, hogy a tanyak arverezése is kikerilt az 6nall6
birésagi végrehajtok hataskorébdl.

Az alabbiakban a mez6-és erdGgazdasagi hasznositisa foldek arverés utjan
torténd értékesitésének el6bb térvényi szintd, majd a végrehajtasi rendeletben foglalt
szabdlyait kivanjuk részletesen ismertetni. A tanulmany elsésorban a végrehajtasi
eljarasban t6rténd foldarverésekre koncentral.

1. A mez6- és erdGgazdasagi hasznositasu foldek arverése a Foldforgalmi
torvény titkkrében

Ahogyan azt mar a bevezetésben is emlitettik a Foldforgalmi toérvény¢
alapjaiban valtoztatta meg a foldarverések lefolytatasanak szabalyait. A kovetkezGkben a
Foldforgalmi t6rvény szabalyai kertilnek bemutatasra.”

A Foldforgalmi térvény 35. §-dnak megfeleléen az arverés utjan térténd
foldarverések esetén nem az 6nallé birdsagi végrehajto folytatja a kényszerértékesitést,
hanem azt a végrehajt6, a felszamold illetve a pénzligyi gondnok megkeresésére a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv végzi el.

A Foldforgalmi térvény egyik rendkivil jelentés valtoztatasaként értékelhetd,
hogy a Vht.-ben szerepl§ ingatlan arveréshez® képest a fold arverése esetén az
elektronikus arverés szabalyait nem lehet alkalmazni. Tovabba szintén jelentSs, a
Foldforgalmi t6rvény altal a Vht.-hez képest eltéré szabdlyozas, miszerint az eljaras
soran a fold arverésen kivili eladdsinak és a végrehajtast kéré éltali atvételének nincs
helye.

A ’személyes részvétellel’ folytatott arverésen az vehet részt, aki a
tulajdonszerzési képességét az arverés helyszinén és idGpontjaban igazolja az azt
megalapozé okiratokkal, valamint a Foéldforgalmi térvény 13-15. §-dban foglalt
esetekben, az ott meghatarozott alakszerliségi el6irasoknak megfelelé nyilatkozatokat
csatolja.

5 A Foldforgalmi torvény 5. § 25. pontjanak értelmében ,,zanya a telepiilés kiilteriiletén fekvd, legfeljebb
1 hektdr nagysdgi olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett novénytermesgtés és dllattenyésztés, tovibbi ag;
exekkel kapesolatos termeékfeldolgozds és terméktdrolds céljara létesitett lakd- és gazdasdgi épiilet, illetve ilyen
épiiletesoport is tartozik, vagy az olyan foldrészlet, amely ag ingatlan-nyilvantartdsban tanyaként szerepel.”

¢ Lasd részletesebben: Szilagyi Janos Ede: A féldforgalmi torvény elfogadasanak indokai,
korilményei és fbb intézményei, in: Korom Agoston (szetk): Az 7#j magyar fildforgalmi
szabdlyozds az unids_jogban: Budapesten, 2013. jil. 11-én agonos cimmel rendegett konferencia szerkesgtett
eldaddsai, Budapest, Nemzeti K6zszolgalat Egyetem, 2013, 109-119.

7 Szilagyi Janos Ede: Das landwirtschaftliche Grundstiickverkebrsgesetz als erster Teil der nenen Ungarischen
Ordnung betreffend landwirtschaftlichen Grundstiicken, Agrar- und Umweltrecht 45:(2), 2015, 44-50.

8 A Vht. 142. § értelmében az ingatlan arverése soran az elektronikus ingdarverés szabalyait a
jelen alcimben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
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Természetesen, ahogy egyéb ingatlanok esetében is, igy a mezG-és
erd6gazdasagi hasznositasu foldek tekintetében is lehetnek elGvasatlasra jogosultak.”
E jogot az arra jogosult az arverésen gyakorolhatja azzal a feltétellel, hogy az
elévasatlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat is csatolnia kell személyesen az arverés
helyszinén és id6pontjaban.

A Foldforgalmi térvény rendelkezése szerint az arverés lefolytatasat végzé
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv  vizsgalja, hogy fennall-e az arverési vevs
szerzGképessége,l0 illetve az elévasarlasra jogosultként licitdld személy elévasarlasi
joga,l! tovabba azt, hogy az arverési vétel nem eredményezi-e tulajdonszerzési
korlatozas megsértését vagy megkertlését. Felmertlhet az a helyzet is, hogy tSbb,
azonos ranghelyen 4ll6 el@vasatlasra jogosult!? arverési vevé is arverezSként jelenik meg
az arverésen. Ebben az esetben a térvény szerint a mezGgazdasagl igazgatasi szerv
valasztasa szerinti jogosult szerzi meg a fOld tulajdonjogat, ami — jelen tanulmany
témajat nem képez6 — tovabbi alkotmanyos aggalyokat vet fel.

Amennyiben a mez6gazdasagl igazgatasi szerv a tulajdonszerzést jévahagyja,
a dontése meghozatalaval egyidejileg az arverési jegyzOkonyvet zaradékolja, majd
megkiildi a végrehajtonak. Majd ezt kévetben a mezbgazdasigi igazgatisi szerv az
arverési jegyz6konyv szerinti teljes vételarat atutalja a végrehajtonak.

Amennyiben a mez6gazdasagi igazgatisi szerv megtagadja az arverési vevd
javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy abban az esetben, ha az arverés sikertelen,
a f6ld az allam tulajdonaba — a Nemzeti Féldalapba — kertil. A mez&gazdasagi igazgatasi
szerv a jovahagyas megtagadasardl szolo dontését, illetve az arverés sikertelenségérdl
felvett jegyzOkonyvet kozli a féldalapkezeld szervvel is. A féldalapkezeld szerv a jogerSs
dontés, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzOkonyv kozlését kévets 30 napon
belil koételes a mez6- és erdGgazdasagi hasznositasu fold becsértéknek megfelels
Osszeget a végrehajto részére atutalni.

9 Olajos Istvan: Az el6vasarlasi és el6-haszonbérleti jog gyakotlasanak specialis szabdlyai a
foldforgalomban, in: Barzé Timea — Juhasz Agnes — Leszkoven Laszlé — Pusztahelyi Réka
(szetrk.): Unnepi tanulminyok Biri Gyirgy professzor 60. s3iiletésnapyira, Miskolc, Novotni Alapitvany a
Maganjog Fejlesztéséért, 2015, 375-386.

0A 373/2014. (X11.31.) Korm. tendelet 40. §-a alapjin ,,a kormdnybivatal a3 iigyfél erve irdnyunls
kérelemeére hatdsagi bizonyitvanyt dallit ki arrdl, hogy ag sigyfél foldmiivesnek mindsiil vagy a Foldforgalmi tv. 10.
J-a alapjan a fold tulajdonjogar megszerezhets, tovdbbd megfelel a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében
Joglaltaknak. A hatisdgi bigonyitvany a fold tulajdonjoginak megszerzésére nem jogostt, ag csak a) a
kérelemben megjelolt foldnek aa) végrebajtasi, felszamoldsi vagy onkormdnyzati adissdgrendezési eljdrdssal
dss3efiiged, vagy [...] drverezésen vald résgvételbes s3iiksiges vonatkozd feltétel fenndlldsdt igazola.”

11 Lasd részletesebben: Olajos Istvan: Az elévasatlasi és el6haszonbérleti jogok gyakorldsanak
szabalyai, in: Szalma Jozsef (szerk.): A Magyar Tudominy Napja a Délvidéken, 2014, 568.

12 Holl6 Klaudia: Az el6vasarlasi jogrol mint a foldforgalom korlatozasanak kozvetett
eszkozérdl, Themis 11:(1), 2014, 42-59.
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2. A Vht. foldarverésekre vonatkozo rendelkezései

Annak ellenére, hogy a Foldforgalmi torvény, illetve annak végrehajtasi
rendelete  (részletesebben lasd késébb) szamos jelentGs szabalyt tOgzit a
foldarverésekkel kapcsolatban, a Vht. szakaszai kozott is talalunk olyan rendelkezést,
amely jelentSs a végrehajtas ald vont foldet megszerz6 4j tulajdonos szempontjabol.

El6szo6r azonban az ingatlan arverés utjan torténd szerzése, mint hatdsagi
hatarozattal t6rténd tulajdonszerzési mod kertl bemutatasra.

A terméfoldek  arverésen torténé  szerzésének eredeti nem tekinthetd
egyértelmlinek. Bar a magyar jogirodalomban szerepls tobbségi allaspont és a Kuria
gyakorlata is az arverésen valé szerzés eredeti jellegét erésiti. A birdsagi gyakorlataban
talalhat6 példa arra az esetre, mikor a birésag meghatirozza azokat a kereteket, melyek
alapjan az arverés eredeti szerzésmoédot eredményez: ,,ag drverés csak akkor eredményes
eredeti szerzésmddot, ha az drverés azg eladd rendelkezési jogabdl fakadd eladdsi szandéka nélkiil,
akaratitdl fiiggetleniil, a végrehajtist kérd érdekében, hatdsigi kényszer igénybevételével tirténik.”?
(BH 2008.239). Légradi Gergely allaspontjal* szerint az ingatlan tulajdonjoganak
arverésen torténé megszerzése nem mindsil egyértelmien eredeti szerzésnek, mivel
keverednek benne az eredeti és a szarmazékos szerzésmodok jellemzéi, ezért azt —
allaspontunk szerint helyesen — ’kvazi eredeti szerzésmodnak’, az ’eredet szerzés sajatos
valtozatanak’ tekinti.!5

A Ptk. 5:41. §-a akként rendelkezik, hogy aki a dolgot ideértve az ingatlant is —
ez azért kiemelendd, mert a régi Ptk. (1959. évi IV. térvény a Polgari térvénykonyvrol)
az ingatlan arverésen torténd tulajdonszerzését nem sorolta ide — hatdsagi arverés utjan
johiszemuien szerzi meg, tulajdonossa valik, tekintet nélkul arra, hogy korabban ki volt a
tulajdonos. Hatdsagi arverés esetén a harmadik személynek megsziinnek az ingatlant
terhel$ jogai, kivéve, ha a hatésagi arverés utjan szerz e jogok nem tekintetében nem
volt j6hiszem.

A Vht. 137. § (1) bekezdése rogziti, hogy a végrehajtis ala vont ingatlant
megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat mely jogok — melyek kizardlagosak — terhelhetik.
Ezek a kovetkez6k: a telki szolgalom, a koézérdekd hasznalati  jog, az
ingatlannyilvantartasba  bejegyzett  haszonélvezeti jog, a torvényen alapuld
haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlannyilvantartisba bejegyezve.

Kivételként jelenik meg a (2) bekezdésben azon haszonélvezeti jog —
fuggetlentil attdl, hogy az ingatlan-nyilvantartisba be van-e jegyezve —, amelynek
jogosultja a végrehajtast kéré kovetelésének kielégitéséért felelés, vagy amelyet a
jelzalogjog keletkezése utan szerz&déssel 1étesitették.

18 Az drverés agonban csak akkor eredményez eredeti szerzésmodot, ha ag elidegenités azg eladd akaratitdl
Siiggetlenitl, a végrebajtast kérd érdekében hatdsdgi kényszer igénybevételével, nem feltétleniil a dolog forgalmi
értékén torténik, és a tulajdonos rendelfezési jogdabil fakadd eladdsi s3dndéka hidnyzik.” (BH 2008.239)

14 A kérdésrdl részletesen lasd: Légradi Gergely: Az arverésrél- gondolatok egy Janus-arcd
szerz8désmodrol, Polgdri Jogi Kodifikdcid, 2003/1. szam.

15 Gyovai Mark: Ingatlanarverések a végrehajtéi gyakotlatban, Magyar Jog, 2015. januar, 41-50.
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A Vht. 137. §-anak (3) bekezdése pedig azt r6gziti — s ez témank szempontjabol
a ’legjelentGsebb’ — hogy amennyiben a végrehajtas ala vont f6ldon szerz6dés alapjan
keletkezett foldhasznalati jogosultsag all fenn harmadik személy javara (a tovabbiakban:
a foldhasznald), a végrehajtas ala vont foldet megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat az
(1) bekezdésben meghatarozott jogok mellett a féldhasznalati jogosultsag is korlatozza a
137/A. §-ban meghatirozottak szerint.

WA 137/ A. § szabilyozza azt, hogy a foldbaszndlati jogosultsdg miként korlitogza ag
darverési vevd  tulajdonjogdt, hiszen amennyiben a végrebajtas ald vont med és erddgazdasdag
hasznositdsi foldon a szerzddés alapjan keletkezert fildhaszndlati jogosultsdg dll fenn harmadik
személy javdra, 1gy ag, 1j tulajdonos (drverési vevd) tulajdonjogat a foldhasgndlati jogosultsdg is terbelni
fogia."s

A Vht. 137/A. § (1) bekezdése szerint a fent emlitett foldhasznalati jogosultsag
az 4j tulajdonos tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzését kovetd
6. hénap utolsé napjan megszanik.

Kivételt jelent ez aldl, igy nem szlnik meg a meghatirozott hatarnapon
a foldhasznalati jogosultsig, amennyiben az Uj tulajdonos az (1) bekezdésben
meghatarozott hatarnapig a foldhasznalati jogosultsag fenntartisara vonatkozé irasbeli
nyilatkozatot tesz a foldhasznalé felé, vagy a f6ldhasznalé a f6ldhéz kété6dd olyan
eurépai uniés vagy nemzeti forrasbol folyositott agrar-vidékfejlesztési timogatast vett
igénybe, amelynek feltételéil jogszabaly meghatarozott idGtartamra foldhasznalat
kotelezettséget ir eld.

A kivételként meghatarozott esetben a féldhasznalati jogosultsag az azt létesitd
szerz6dés megszinésére iranyadd szabélyok szerint és abban meghatarozott idépontban
szlnik meg.

Amennyiben a végrehajtasi jog bejegyzését kovetSen létestl foldhasznalati
jogosultsag, ugy szintén az (1) bekezdés rendelkezése alapjan kell eljarni, vagyis az 4j
tulajdonos tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzését kévetd 6. honap
utols6 napjan megszinik a féldhasznalati jogosultsag.

3. Foldarverések a Foldforgalmi t6rvény végrehajtasi rendelete alapjan

A fentiekben a foldarverésekre vonatkozé torvényi szintl  szabalyozast
targyaltuk, az alabbiakban pedig a részletes eljarasi szabalyok (a Féldforgalmi torvény
végrehajtasi rendelete) azaz a 2014. augusztus 1-jén hatilyba 1épett 191/2014. (VIL31.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: rendelet) bemutatasa kovetkezik.

3.1. Az arverésre iranyulé megkeresés szabalyai
Amennyiben végrehajtasi, felszamolasi, vagy dnkormanyzati adéssagrendezési

eljarasban mez6- és erdégazdasagi hasznositasa fold értékesitése irant kell intézkedni,
a megkeresé!” az értékesités feltételeinek bekdvetkeztétdl szamitott 30 napon belil az

16 Kiss Nikolett — Osztovits Andras — Pomeisl Andras — Villam Krisztian: Kommentdr a birdsdg
végrehagtasril 53010 1994. évi LI tforvénybez, OptiJUS Opten Kft., 2015, 286.
17 Megkeres6 a végrehajtd, a felszamol6 vagy a pénziigyi gondnok lehet.
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arverés kitlizése, az arverési vagy értékesitési hirdetmény kozzététele, tovabba az arverés
érdekében megkeresi a fold fekvése szerint illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv.
A végrehajté gyakorlatilag az arverési hirdetmény kiallitasa helyett, megkereséssel él
a mezGgazdasagl igazgatasi szerv felé.

A megkeresés adattartalmat a rendelet részletesen meghatirozza. A megkeresés
tartalmi elemei nagy hasonlésiagot mutatnak a Vht. ingatlanarverési hirdetményre
vonatkoz6 tartalmi elemeivel. A megkeresésben fel kell tiintetni az aldbbi adatokat:
a megkeresG neve/megnevezése, hivatali helyiségének cime, a telefonszama, letét vagy
pénzforgalmi szamlajanak szama, tovabba végrehajtasi eljarasban a végrehajtast kéré és
az adods neve és cime, a fékovetelések jogeime és Osszege, az arverésen a Vht. 147. §
(2) és (3) bekezdésében!® vagy a 204/B. §-ban!® foglaltak alapjan teheté legalacsonyabb
vételi ajanlat Osszege, és az, hogy a f6ldon talalhato, a féldrészlettel egylitt nyilvantartott
lakéingatlanra van-e a foldrészlet fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak vagy
a tulajdonostarsnak eléarverezési joga. A foldre vonatkozdan tartalmaznia kell a f6ld
ingatlan-nyilvantartasban szerepl$ alabbi adatait: a tulajdonos nevét, a f6ldén fennalld
mar fent is ismertetett jogokat: telki szolgalom, kozérdekl hasznalati jog, ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog, térvényen alapulé haszonélvezeti jog,
zalogjog, foldhasznalati nyilvantartasba, illetve erdégazdalkoddi nyilvantartasba
bejegyzett foldhasznalat és annak id6tartama; a foldrészlettel egylitt nyilvantartott
éptilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege, a f6ld becsértéke.20 Végiil, de nem utolsé
sorban a foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épilet, épitmény arverezGk szamara t6rténd
megtekintésének lehetSségét, annak médjat és feltételeit is meg kell jelSlni.

3.2. Az arverési hirdetmény

Azt kdvetSen, hogy a mezbgazdasagl igazgatasi szerv a megkeresést megkapta,
annak kézhezvételétSl szamitott 15 napon belil a megkeresés alapjan az arverést
arverési hirdetménnyel tGzi ki. Ezért mutat a tartalmdban nagy hasonldsagot
a megkeresés és a Vht. szerinti arverési hirdetmény.

Az arverési hirdetményben a kovetkez$ adatokat kell feltiintetni: az arverést
lefolytatd mezbgazdasagi igazgatasi szerv megnevezését, cimét, telefonszamat, letéti
szamldjanak szamat, az arverés helyét és idejét, azonosité szamat; végrehajtasi eljaras
esetén a végrehajtast kér§ és az adds nevét, a fékovetelések jogeimét és Osszegét.

18 Vht. 147. § () ,, Az ingatlanra — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — legaldbb a kikidltdsi dr felének
megfeleld dsszeggel tebetd érvényes vételi ajanlat. (3) Lakdingatlanra legaldbb a kikidltdsi dr 70%-dnak
megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha ag addsnak e ag egyetlen lakdingatlana, lakdhelye ebben
van, €s a végrebaytdsi eljdrds meginditdsdt megelozd 6 honapban is ebben volt.”

19 A birésag a zdlogjogosult kérelmére a zalogszerz&déstél szolé koézokiratot akként latja el
végrehajtasi zaradékkal, hogy a zalogtargy egyszerusitett végrehajtasi értékesitésével rendeli el a
zalogjoggal biztositott pénzkdvetelés végrehajtasat, ha a zalogjogosult a zalogkételezettel - a
legalacsonyabb eladasi ar, illetve ennek szamitdsi médja meghatarozasaval - a kielégitési jog
megnyilta el6tt, irasban megallapodott a zalogtargy egyszerlsitett végrehajtasi értékesitésében.

20 Melyet a rendelet 17. §-a alapjan a megkeresé annak megallapitisakor az azt tartalmazé
dontését a becsérték kozlésére vonatkozé kilén jogszabdly szerint megktldi a Nemzeti
Foldalapkezel$ Szetvezet részére is.
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A folddel kapcsolatban a f6ld ingatlan-nyilvantartasi és f6ldhasznalati adatait, mégpedig:
a telepllés nevét, a fold fekvését, a helyrajzi szamot, terlletnagysigot, aranykorona
értéket; alrészlet szintd bontasban a mivelési 4gat; a tulajdonos nevét; a telki szolgalmat,
a kozérdekld hasznalati jogot, a haszonélvezeti jogot, a zalogjogot; a foldhasznalati
nyilvantartasba, illetve erd6gazdalkoddi nyilvantartisba bejegyzett féldhasznalatot és
annak idStartamat, a fold lényeges sajatossagait, a foldrészlettel egylitt nyilvantartott
éptlet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellegét, a fold becsértékét. Ezen felil
tartalmaznia kell az arverési elSleg (a tovabbiakban: elSleg) és a licitdij Gsszegét, az
arverésen teheté legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegét és a licitkiiszobot. Tartalmaznia
kell az elGvasatlasra jogosultak részére szolo figyelemfelhivast, hogy az elGvasarlasi
jogosultsag gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel, figyelemfelhivast az
arverés kép- és hangfelvételen t6rténé régzitésének a lehetGségérdl. Végil, de nem
utols6 sorban a foldrészlettel egyiitt nyilvantartott éptlet, épitmény arverez8k szamara
torténé megtekintésének lehetSségét, annak maédjat és feltételeit, az arverezoket érintd
egyéb tudnivalékat is meg kell jel6lni.

A rendelet az arverés helyszinét és idGpontjat is meghatarozza: Az arverést
a fold fekvése szerinti jarasi hivatal hivatali helyiségeiben lehet megtartani. Az arverés
idépontjat pedig ugy kell meghatirozni, hogy az nem lehet korabbi az arverés
kitlizésének napjatdl szamitott 60. napnal, de nem lehet kés6bbi az arverés kitGzésétol
szamitott 90. napnal. E hatarid6k szamitasaba az arverés kitlzésének napja nem szamit
bele.

Miutan az arverési hirdetmény elkészilt, azt kovet6en 8 napon belil
a rendeletben meghatarozott személyeknek kézbesiteni kell, azaz a végrehajtasi eljaras
esetén a végrehajtast kérének és az addsnak, tovabba azoknak, akiknek a féldre
vonatkozolag az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett joguk van, illetve amennyiben a f6ld
koz6s tulajdonban all, a tulajdonostarsnak, a fold fekvése szerinti kozségl, varosi,
févarosi kertleti jegyzének az arverési hirdetmény kifiiggesztése céljabol. Mindezen
felul a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagi hataskorében eljard jarasi
(f6varosi kertileti) hivatalnak (a tovabbiakban: ingatlantigyi hatésag) az arverés kitdzése
tényének az ingatlan-nyilvantartisba t6rténé  feljegyzése céljabol, és  végil
a megkeresSnek (azaz a végrehajtonak) is.

Az elkészult arverési hirdetmény megkiildésén kivil annak kifiiggesztésérdl is
gondoskodni kell. Az arverési hirdetményt a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
hirdetStablajan, a fold fekvése szerinti teleptilési 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala,
illetve koz6s Onkormanyzati hivatal esetében a kozés Onkormanyzati  hivatal
hirdet6tablajan és a koézOs Onkormanyzati  hivatalhoz tartozé  Onkormanyzat
hirdet6tablajan, tovabba az ingatlantigyi hatésag hirdetStablajan, illetSleg a végrehajtast
foganatosito birdsag hirdetStablajan kell kifliggeszteni.

Mindezeken til gondoskodni kell az arverési hirdetmény a kormanyhivatal
internetes honlapjan valé kozzétételérdl is. Mind a hirdetStablan valé kifliggesztés,
mind az internetes koézzététel tekintetében 1ényeges, hogy az arverési hirdetményt az
arverést megel6z6en legalabb 30 napon 4t és legalabb az arverést megel6z6 5. napig kell
kifliggesztve tartani és a honlapon elérhet6vé tenni.
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A végrehajtast kéré vagy az adds kérelmére és a kérelmet elSterjeszté koltségére
a mezGgazdasagl igazgatasi szerv gondoskodik arrdl, hogy az arverést egyéb megfeleld
médon is kézhirré tegyék.

A gyakorlatban kérdésként mertl fel, hogy az arverési hirdetménnyel szemben
van-e helye, és amennyiben igen, Ggy milyen jogorvoslatnak van helye. Végrehajtasi
kifogassal — allaspontunk szerint — nem tamadhaté a hirdetmény, ugyanis az nem
a végrehajté eljarasa, hanem a mezG&gazdasagi igazgatasi szerv eljarasa soran kertlt
kiallitisra. A végrehajté megkeresése timadhaté lenne kifogassal, de azt a felek részére
nem kell kézbesiteni, csak a mez&gazdasagi igazgatasi szervnek kell megkuldeni.
A mez6gazdasagi igazgatasi szervek —jellemz&en — nem biztositanak jogorvoslati jogot
a hirdetménnyel szemben, amely tovabbi alkotmanyos (jogorvoslathoz valé joggal
kapcsolatos) kérdéseket vetnek fel. Allaspontunk szerint amennyiben sem a rendelet,
sem a Foldfogalmi térvény nem biztosit specidlis jogorvoslati lehetSséget
a hirdetménnyel szemben, ugy a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Ket.) — mint a kézigazgatasi
hatésagi eljaras kodexének, mely a kozigazgatasi eljarasok hattere?! — szabalyai kell,
hogy érvényestiljenck és ennek kovetkeztében a hirdetménnyel szemben a Ket. szerinti
fellebbezésnek kell, hogy helye legyen, azaz a fellebbezést annal a hatésagnal kell
el6terjeszteni — amennyiben a térvény vagy kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik
— a dontés kozlésétdl szamitott tizenét napon belil, amely a megtamadott dontést
hozta. A fellebbezésben nem lehet olyan 4j tényre hivatkozni, amelyrél az tgytélnek
a dontés meghozatala el6tt tudomasa volt. A fellebbezést indokolni kell.22

3.3. Az arverés lefolytatasa

A rendelet régziti, hogy kinek van lehetGsége az adott foldre arverezni.
Ahhoz, hogy valaki arverez6ként részt vehessen az arverésen sziikség van arra, hogy
cldlegként a fold becsértékének 10%-at legkésSbb az arverés megkezdése elétt a
mezOgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezze, a licitdfjat megfizesse és a
Foldforgalmi térvény 35. §-a szerint tulajdon szerzési képességének fennallasardl szolo
hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerind — az ott elbirt
alakszerlségi el6irasoknak megfelel6 — nyilatkozatokat csatolja.

A fent emlitett elbleg letétbe helyezése és a licitdij?* megfizetése atutaldssal
torténhet. Az atutalas soran az atutalds kozleményében fel kell tintetni az arverés
azonosité szamat. Az atutalast mind az elSleg, mind a licitdij vonatkozasaban olyan
idépontban kell atutalni, hogy az az arverés id6pontjat megel6zEen megérkezzen

2l A Ket. dltalanos indokolasa alapjan , Alapvetd fontossdgii tebit, hogy a kizigazgatds gyors, egyszerd, ag
dllampolgdrok szdmdra is dttekinthetd eljdrds keretében, ngyanakkor a tirvények kivetkezetes megtartasdval és
a sgakmai s3empontok. érvényre juttatisdval jarjon el”. Ennek érdekében sziikség volt egy kodex
megalkotasara, amely a mai Ket.

22 Részletesen lasd: Ket. 98-107. §

23 A licitdfj 6sszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 2.000 Ft és legfeljebb 10.000 Ft.
A licitdij a £6ld fekvése szerint illetékes megyei kormanyhivatal bevétele.
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a mezGgazdasagl igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyez6 akkor arverezhet,
ha az atutalasrdl szO6l6  terhelési  értesit6t legkésSbb a licit megkezdése el6tt
a mezGgazdasagl igazgatasi szerv arverezést lebonyolité képvisel6jének (a tovabbiakban:
kikialté) bemutatja, annak mésolatat pedig részére atadja.

A rendelet tovabba meghatarozza azt is, hogy melyek azok a személyek, akik
nem arverezhetnek, illetve foldet arverésen nem szerezhetnek meg.

Egyrészt e korbe tartoznak a Vht. 123. §-dban foglaltak szerint azok, akik az
arverésen sem személyesen, sem megbizottjuk vagy képviselGjik dtjan nem
arverezhetnek, és az arverez$ képviseletében sem jarhatnak el, és a dolgot
arvereztetéssel kozvetve sem szerezhetik meg. Nem arverezhet tehat a végrehajto,
a végrehajto-helyettes, a végrehajtdjeldlt, a végrehajtd egyéb alkalmazottja, a végrehajtoi
iroda, a végrehajtdi iroda tagja és alkalmazottja, tovabba az a jogi személy, gazdasagi
tarsasag, amelyben a fentiekben szerepls személy vagy szervezet tobbségi befolyassal
rendelkezik, ezen felil a Ugyben eljard végrehajtonak, végrehajtd-helyettesnek és
a végrehajtéi iroda tagjanak, valamint a végrehajté ¢és a végrehajtéi  iroda
alkalmazottjanak kozeli hozzatartozdja és élettirsa, az ugyben eljard végrehajtast
foganatositd birdsag allomanyaba tartozo személy és végil, de nem utolsésorban az
ados.

A Vht. régziti azonban azt is, hogy nincs kizarva az arverezésbdl a fent
emlitettek koziil az a személy vagy szervezet, akinek a dolog megszerzésére végrehajtast
kéréi vagy tulajdonostarsi jogallisa miatt van jogosultsiga, vagy ha kilén térvény
biztosit szamara a dolog eladasa esetére elévasarlasi jogot. Tehat, ha a végrehajté az
arverésre bocsatott fold(részlet) tulajdonostarsa, akkor az arverésen — a tovabbi
kritériumok teljesitése mellett — részt vehet.

Mastészt a Foldforgalmi térvény 9. §-dban meghatarozott személyek szintén ki
vannak zarva az arverésbdl. E korbe tartozik a kilfoldi természetes személy; az allamon
kivili mas allam, illetve annak valamely tartomanya, helyhatésaga, ezek barmely szerve;
illetve a Foldforgalmi térvényben meghatirozott esetek kivételével jogi személy.
A Foldforgalmi torvény régziti azt is, hogy a kilénvalassal, kivaldssal, egyestiléssel
(beolvadassal, Osszeolvadassal), szervezeti formavaltozassal (szervezeti atalakulas)
létrejott jogi személy — ide nem értve a bevett egyhdzat, vagy annak bels6 egyhazi jogi
személyét — a jogelGdje altal a term6foldrdl sz016 t6rvény szerint, vagy a termGfoldrél
sz0l6  torvény hatalybalépését megel6zGen megszerezett tulajdonat képezé fold
tulajdonjogat nem szerezheti meg.

Mindezen csoportokon felil nem arverezhet a rendelet szerint a févarosi és
megyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatdsag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési
jegyz6konyv szerint hatarozatok meghozataldban, illetve a jogorvoslat soran térténd
elbirdlasaban részt vesz. Itt felmeriil az a kérdés, hogy amennyiben az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirdlé hat6sagrol beszélink, abban az esetben a maiore ad
minus kovetkeztethetiink arra, hogy az arveréssel, illetve az arverési hirdetménnyel
szemben lehet benydjtani jogorvoslatot, hiszen ha azt valaki elbiralja, akkor azt be is
lehet nyujtani. Lehetséges azonban, hogy jogorvoslatot csak az arverési jegyz6konyvvel
szemben lehet benyujtani, és erre utal az arveréssel kapcsolatos jogorvoslat kifejezés.
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Végill nem arverezhet az sem, aki nem felel meg a rendelet szerinti arverésre
jogosultsag feltételeinek.

Az arverés lefolytatisa a kovetkezSképpen torténik: Amennyiben az adott
személy arverezhet, azt személyesen vagy megbizottja, illetve képviselGje utjan teheti
meg. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeress eljarasaban
szerepl$ feleken kivill az arverez6k vehetnek részt. Amennyiben valamennyi megjelent
irasban hozzajarult, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az arverésrdl kép- és hangfelvételt
készit, annak érdekében, hogy az eljaras jogszerd lefolytatdsa ellenérizhetd legyen.
Ezeket a felvételeket csak a birdsag, a biintetGigyben eljaré hatdsag és az arverési
jegyz6konyv elleni jogorvoslat elbirdldsara jogosult hatdsag részére lehet kiadni, és a
felvételekbe valé betekintés résziikre biztosithat6. A felvételt a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv 3 honap elteltével, de legkésGbb az a rendelet alapjan megindult jogorvoslati
eljaras befejezéséig, totli.

Az arverés a fold kikialtasi aranak a kikialté arverezékkel vald kozlésével
kezdSdik, majd a kikidlté ismerteti az arverési feltételeket, ellenérzi az arverezdk
arverezésre jogosultsagat, felhivja a jelenlevé elGvasatlasra jogosultakat, hogy jeloljék
meg elGvasarlasi jogosultsaiguk mely t6rvényen, és az ott meghatarozott sorrend mely
ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az arverezéket ajanlatuk megtételére. A f6ld
kikialtasi ara a becsérték Gsszege.

A végrehajtasi  eljarassal és Onkormanyzati addssagrendezési  eljarassal
Osszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre f6szabalyként legalabb a kikialtasi ar
felének megfelel$ Gsszeggel tehets érvényes vételi ajanlat.

Kivétel ez aldl egyrészt a tanya — melyre egyébként a bevezetésben foglaltak
alapjan f6szabalyként a féldre vonatkozé szabalyok alkalmazanddk — esetén legalabb a
kikialtasi ar 70%-anak megfelel6 Osszeggel teheté érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak
ez az egyetlen lakéingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat
megel6z6 6 honapban is ebben volt.

Mistészt szintén kivétel, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi
ar megadasaval kerill arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré Gsszegi vételi
ajanlat tehetd.

A rendelet meghatarozza a licitkliszOb 6sszegét is: 10 millié Ft-ot meg nem
haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft, 10 millié Ft-ot
meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az arverezGk altal tett vételi ajanlatok kozil az a vételi ajanlat érvényes,
amelynek Osszege — legalabb a licitkiisz6b Osszegével — meghaladja az el6zbleg tett
érvényes vételi ajanlat Gsszegét. Az arverez$ a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

Amennyiben nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialté a felajanlott legmagasabb
vételar haromszori kimondasa utan felhivja a jelen levé elGvasatlasra jogosultakat és
elGarverezésre jogosultakat, hogy el6vasarlasi illetve elGarverezési jogosultsaguk
gyakorlasara.
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Ahogy azt mar a fentickben emlitésre kertlt, az elévasarlasi jogot megfeleld
okirattal igazolni kell. Igy az el6vasarlasi jog csak akkor gyakorolhaté, ha annak
jogosultja egyrészt a foldre arverezhet — azaz megfelel az arverezésre jogosultakra
vonatkozo, a rendelet az 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek — és az el6vasarlasi
jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialtd részére atadja.

Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegl érvényes vételi
ajanlattal megegyez6 Osszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja el6vasarlasi jogat.
Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az el6vasarlasra jogosult altal a felhivasra
haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsil.

A fold arverési vevéje az az arverez lesz, aki a legmagasabb 6sszegl érvényes
ajanlatot teszi. Amennyiben a legmagasabb Osszegli vételi ajanlatra vonatkozodan
el6vasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elGvasatlasra jogosult lesz
az arverési vevé. Ha t6bb elGvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd
nyilatkozatot, kozuliik az elsé ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az
arverési vevs. Abban az esetben, ha ezen az els6 ranghelycsoportban tobb elévasarlasra
jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Felmertlhet az a helyzet is, hogy az arverés eredménytelen. Ezt a rendelet 9. §-a
r6gziti. Az arverés eredménytelen abban az esetben, ha nem tettek érvényes vételi
ajanlatot, vagy a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a fentickben
ismertetett?* minimal arat, illetSleg, ha az arverési vevé a rendelet 5. § (4) bekezdése
értelmében nem szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat. Végll akkor sem lesz eredményes
az arverés, ha az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat.

Amennyiben az arverés eredménytelen, abban az esetben megismételt arverést
kell kitdzni, melyre az az els6 arverés szabalyait — kisebb eltérésekkel — kell alkalmazni.
A megismételt arverés soran a felajanlott vételir nem lehet kevesebb a 7. § (2)-(4)
bekezdésében foglalt 6sszegnél.

Amennyiben a megismételt arverés is eredménytelen, Ggy az arverés sikertelen.
Ahogy azt mar a Foldforgalmi térvény rendelkezéseivel kapcsolatban emlitettiik, a
Foldforgalmi t6rvény 35. § (6) bekezdésének értelmében, ha az arverés sikertelen, a f6ld
az allam tulajdonaba — a Nemzeti Féldalapba — kertl. A mez&gazdasagi igazgatasi szerv
az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzOkonyvet kozli a foéldalapkezels szervvel is.
A foldalapkezelS szerv a jogerGs dontés, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett
jegyzOkonyv kozlését kovetd 30 napon belil koteles a becsértéket a végrehajtd részére
atutalni.

Az arverési veve letétbe helyezett elSlegét be kell szamitani a vételarba, tovabba
az arverési vevon kivili tobbi arverez6 részére 8 napon belll vissza kell utalni
a befizetett el6leget.

Az arverésrdl a kikialté arverési jegyzOkonyvet vesz fel, amely tartalmazza az
arverésen hozott déntéseket, tovabba olyan lényeges adatokat (fgy a mez&gazdasagi
igazgatasi szerv megnevezését, cimét, telefonszamat, szamldjanak szamat, tovabba az
arverés helyét, kezdetének és befejezésének id6pontjat, a végrehajtast kérS és az adds
nevét, a fékovetelések jogcimét és Osszegét; a fold becsértékét és a minimalarat; a
felajanlott legmagasabb vételar Osszegét; az arverési vevé nevét, allampolgarsagat,

24 A rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése szerint.
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természetes személyazonosité adatait, lakcimét, ha a vétel el6vasarlasi jogon alapul az
elévasatlasi jogosultsig mely torvényen és az ott meghatarozott sorrend mely
ranghelyén all fenn, ha t6bb elévasarlasra jogosult tett vételi ajanlatot elfogadd
nyilatkozatot, ezen el6vasarlasra jogosultaknak az el6bbi szerinti adatait; a kikialté
nevét; a jelen levok kérelmét és észrevételét, az észrevételekre adott valaszok tartalmat,
a kérelmek és az észrevételek alapjan foganatositott intézkedéseket, végul a
jogszabalyban meghatirozott egyéb adatokat és korilményeket) A felajanlott
legmagasabb vételar Gsszegét és az arverési vevé nevét, allampolgarsagat, természetes
személyazonosit6 adatait, lakcimét, ha a vétel el6vasarlasi jogon alapul az elévasarlasi
jogosultsagat valamint az arverésen hozott dontéseket a mezGgazdasagi igazgatasi szerv
a jegyzGkonyvbe foglalt hatarozattal allapitja meg. Az elkészitett arverési jegyz6konyvet
az arverési vevé is alairja.

Az arverési jegyzOkonyvet kézbesiteni kell — melynek megkezdésére
a mezbgazdasigl igazgatasi szervnek a jegyz6konyv lezarasatdl szamitott harom nap 4all
rendelkezésére — és ez altal kell k6z6lni a megkeresével 25 az arverési vevével, tovabba
azzal az arverezével, aki az arverésen ezt kifejezetten kéri 26 a végrehajtast kérével és az
adossal, illetve azokkal, akiknek a foldre vonatkozodlag az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett joguk van.

Amennyiben az arverés sikeres, Ugy a mezOgazdasagl igazgatisi szerv
haladéktalanul felhivja az arverési vevot, s szamara legfeljebb 60 napos megfelel$
hatarid6 tz atrra, hogy a teljes vételarat utalja at a mezOgazdasagi igazgatasi szerv letéti
szamldjara. Ezt abban az esetben teszi, ha az arverési jegyz8konyvbe foglalt dontés ellen
jogotrvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslat,
illetve dontés-feliilvizsgalati eljaras befejez3dik, illetve ha az arverés nem eredménytelen
és a fOldszerzést jovahagyé hatdsagi hatiskorében eljard fGvarosi és megyei
kormanyhivatal az arverési jegyz6kényvet zaradékolja.

Amennyiben az arverési vevé a vételarat hataridén belil atutalja,
a mezGgazdasagi igazgatasi szerv az arverési veve altal megtizetett teljes vételarat, annak
beérkezésétdl szamitott 8 napon belll atutalja a megkeresS altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzSkonyvet is megkiildi
a megkeresSnek.

A zaradékolt jegyz6konyv alapjan végrehajtasi eljaras esetén a mezSgazdasagi
igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyeztetése irant az ingatlanligyi hatdsag
megkeresésével.

Mi t6rténik azonban akkor, ha a megadott hatarid6t nem tartja be az arverési
vevé? Amennyiben az arverési vevs a 60 napos hatarid6t elmulasztja, abban az esetben
az elblegét elvesziti. llyen esetben a mez&gazdasagi igazgatasi szerv atutalja az “elvesztett
elSleget’ a megkeresé altal megadott letéty, illetve pénzforgalmi szamlara, amely Osszeg a
végrehajtas értékesitési bevételeként szamolhato el.

25 A rendelet 18. §-a alapjan ,,.4 végrebajtd a résgére megkiilditt daradékolt drverési jegyzdkinyy mdsolatit
kézbesiti az addsnak, egyideiileg felbivja ag ingatlan 15 napon beliil tirtéind kidiritésére.”

260 E személyek szamara olyan jegyz6konyv masolatot kell kézbesiteni, amely az arverezék nevén
kiviil az arverez6k tovabbi személyes adatait nem tartalmazza.
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3.4. Az arverés megtartasanak akadalya esetén torténd eljaras

A rendelet 14. §-a alapjan amennyiben az adds a tartozasit megfizette vagy
a fold arverésének feltételei mas egyéb okbodl nem allnak mar fenn, a megkeres6 koteles
ennek tényérdl haladéktalanul értesiteni a mezégazdasagi igazgatasi szervet. Példaul, ha
a végrehajté mar megkereséssel €lt a mezGgazdasagi igazgatasi szerv felé, de az adods ezt
kovetGen kifizet a tartozasat, ugy a végrehajté err8l haladéktalanul értesiti
a mezGgazdasagl igazgatasi szervet, hogy az arverés feltételei a tovabbiakban nem allnak
fenn.

Amennyiben ez az értesités legkés6ébb az arverés megkezdéséig megérkezik,
a mezbgazdasagi igazgatisi szerv az eljarasit megszinteti, az értesités kézhezvételét
kovetGen mar nem lehet az arverést kitlizni és megtartani.

Az eljaras megszintetésének van helye akkor is, ha az arverés lefolytatisa
soran, de még az arverési vevs személyét megallapité dontés meghozatala el6tt érkezik
meg az emlitett értesités.

Ha az eljarast megsziintetik, a befizetett elSleg és licitdij visszajar, s annak
visszautaldsardl 8 napon belil intézkedni kell.

A fentiek szerint kell eljarni a végrehajtas felfliggesztése esetén is (amely a
birésag, vagy a végrehajtast elrendelé kozjegyzs intézkedése alapjan torténhet meg)
azzal, hogy a mezOgazdasigi igazgatisi szerv a végrehajtonak a felfiiggesztés
megszinésére vonatkozé értesitéséig az eljarasat felfuggeszti.

3.5. K6z6s tulajdonban all6 fold arverése

A rendelet 15. §-a r6gziti a kéz6s tulajdonban allé f6ld arverésének kilénds
szabalyait.

Ezek alapjan amennyiben az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése
elStt egylittesen kérik a végrehajtotdl, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmez& tulajdonostarsak tulajdondban allé hanyadat arverezzék el, a rendelet
altalanos arverésre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni, azonban a 15. §-ban foglalt
eltérésekre figyelemmel.

Igy tehat a megkeresésben meg kell jellni, ha az adds és annak tulajdonostarsai
egyuttesen kérték, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, valamint azt is, ha a
tulajdonostars hozzajarul ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél
alacsonyabb aron arverezzék el. Amennyiben az adds és annak tulajdonostirsai az
arverés kitlzéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmez$ tulajdonostarsak tulajdondban allé hanyadat arverezzék el, akkor egyrészt az
arverést a kérelmez4 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tdzni, masrészt az
adott foldre az adds kivételével barmelyik — természetesen a rendelet feltételeinek
megfelel6 — kérelmez6 tulajdonostars is arverezhet. Az arverez$ tulajdonostirs a
tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csékkentett elSleget koteles letétbe
helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely
az 6 tulajdoni hanyadara esik.
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Szintén lényeges, hogy a tulajdonostirs hozzajaruldsaval lehet az & tulajdoni
hanyadat a becsértékénél alacsonyabb ar megadasaval elarverezni. Amennyiben a
tulajdonostars hozzdjarult ehhez, akkor a tulajdoni hanyadra a fentickben ismertetett, a
rendeletben meghatarozott mértékd legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.

A rendelet 16. §-a alapjan amennyiben a fold koz6s tulajdonat arveréssel kell
megszintetni (akar birésagi hatarozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birosagl
végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan ), az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet.

A végrehajté a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegeként a
birésag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az {gy megjeldlt
vételarnal alacsonyabb Osszegben az arverésen nem tehet$ érvényesen vételi ajanlat.

Osszegzés

A tanulmanyukban a féldarverések szabalyait kivantuk bemutatni az Uj
szabalyozasok tikrében. Ahogy azt a fentiekben lathattuk, az 14j rendelkezések
alapjaiban valtoztattak meg a féldarverések szabalyait.

Az 4j szabalyok bar mutatnak hasonlésagot az ingatlan arverések szabalyaival,
azonban a legnagyobb kilénbségnek azt tekinthet6, hogy mig az ingatlanarverések
elektronikus rendszeren keresztil torténnek, addig a foéldarverések esetén az
elektronikus rendszer nem alkalmazhatd, az arverés személyes részvétellel tarthaté meg.

Alapvetben allaspontunk szerint adott esetekben ezen Uj szabalyok alkalmazasa
veszélyes’ lehet, visszaélésre adhat okot, szemben a ’biztonsigos’ elektronikus
rendszerrel, ahol egy regisztricié utin arverezhetiink, mindezt ugy, hogy kozben
névtelenek és arctalanok’ lehetiink. A foldarverések tekintetében, de lege ferenda
javaslatként megfogalmazva, oly moddon lenne lehetéség elektronikus arverés
lefolytatasara, hogy az arverezni kivané személy az arverési rendszerbe val6
regisztracidjat megeléz6en szamara a szerzGképességét igazolé dokumentumot allit ki a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv, melynek bemutatisat kovetSen létre jChet a
regisztracid, majd az elektronikusan térténd arverés.
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