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Absztrakt

A cikksorozat a vasiiti teriiletek ingatlangazdalkoddsdrdl sz6l a rendszerval-
tozdstdl napjainkig. A piacgazdasdigban az ingatlan szerepe visszanyerte a
gazdasdgban a hagyomdnyos szerepkorét, jelentdsége a vastiti teriiletek hasz-
ndlataban is megnétt. Ennek alapjdn a cikk bekivanja mutatni a vasuti in-
gatlangazddlkodds szerepkorét és célkitiizéseinek valtozdsait a kezdetektdl a
komplex vasut- és ingatlanfejlesztési tervek kidolgozdsdig. Konkrét példdkon
keresztiil ismerteti a vasuti teriiletek hasznositdsi kérdéseit és az ezekbdl le-
vonhato tanulsdagokat. Kiilon csoportban keriilnek targyaldsra a vasutdllomad-
sok, személypalyaudvarok és az ettél némileg eltérd adottsdgu drufuvarozdsi
tertiletek, rendezépalyaudvarok teriiletének hasznositdsi tervei és azok ered-
ményei, kudarcai. A cikksorozat végén a konkrét példdik alapjin Osszefogla-
lasra keriilnek az eddigi gyakorlatbél levonhato dltalanos kovetkeztetések, ja-
vaslatok, aminek aktualitdsat adja a sajtéban utébb elhiresiilt Rakosrendezd
térségi barnadvezeti fejlesztési program.

Az 1. részben a vasuti ingatlanfejlesztés dltalanos kérdései és a konkrét példdk
koziil a Nyugati palyaudvar bemutatdsa szerepel.
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Vasuti kozlekedés

1. AZINGATLANGAZDALKODAS
ELOZMENYEI

A magyar vasuti halézat az eurdpai fejlédéssel
Osszhangban a 19. szazad masodik felében épiilt
ki az akkori korszak technikai, vasutiizemi igé-
nyeinek megfelelden. Az igy kiépiilt gerinchalo-
zat folyamatosan béviilve képes volt betolteni az
iparosodd tarsadalom igényeit, egyben mintegy
motorjat képezte a korabeli fejlédésnek. Napja-
inkra a vasut tarsadalmi szerepe ugyan modo-
sult, de tovabbra is meghatarozo6 a kozlekedé-
si munkamegosztasban. Ugyanakkor a vasuti
személy- és aruszallitasi igények véltozasa és a
technikai fejlédés egytitt lényegesen modosi-
totta a vasutiizemi technologiat és ezzel Ossze-
fiiggésben a vastti teriiletek hasznalatat. A vas-
utvillamositas altalinosabba valdsa, az {itemes
kozlekedési rendszer megjelenése, a motor-
vonatok fokozatos elterjedésével az ingavona-
ti rendszerre vald attérés, Uj vonali és allomasi
biztositoberendezések telepitése, automatizalds,
az arufuvarozasi trendek és az elegyrendezési
technologiak megvaltozasa mind visszahatnak
a teriiletgazdalkodasra is. A valtozasok hatasa
kiilénosen a 20. szazad masodik felétdl volt ta-
pasztalhato. Az 1989-t6l bekovetkezett tarsa-
dalmi-gazdasagi rendszervaltozas e teriileteket
is alapjaiban érintette.

Ezek a folyamatok tették sziikségessé a vas-
uti ingatlangazdalkodas, ezen belill a teriilet-
hasznélat tjragondoldsét. A MAV ingatlangaz-
dalkodasi szervezetének kovetni kellett az
atalakulasokat. Els6 1épésként a zartkord rész-
vénytarsasagga alakulast a korabban homogén
vasuti ingatlanvagyont a kincstari és részvény-
tarsasagi tulajdonra valo szétvalasztassal oldot-
tak meg. Az alapelv, hogy a vasutiizem kozvet-
len lebonyolitdsahoz tartozd teriiletek kertiltek
a kincstari vagyonba, mig a kiszolgalo létesit-
mények és egyéb funkcidk teriiletei részvény-
tarsasagi tulajdonba.

A vasutiizemi technoldgiavéltas lehetévé, st
slirgetdvé tette a vastti ingatlanhasznositds
alapelveinek kidolgozasat. A technoldgiai fejls-
dés révén jelentds, a tovabbiakban a vasutiizem
szamara nem sziikséges teriiletek szabadultak
fel, el kellett keriilni az elavult vasttiizemen ala-
puld tertiletpazarl6 gazdalkodas konzervalasat.

A jol szervezett ingatlangazdalkodds, mint je-
lent6s tartalékforras javitja a vasut gazdasagos-
sagat, és az ingatlanhasznositasi bevételeken
tulmenden atfogd projektekkel a varos- és vas-
utfejlesztési érdekek egyesitésével a vastt ver-
senyképességét fokozzak.

A vasuti teriiletek ingatlanhasznositasi szem-
pontbdl harom {6 csoportba oszthatok:!

1. 1. Nyiltvonali teriiletek

A nyiltvonali teriiletek alapvetéen a vasuti pa-
lya és tartozékai helybiztositasara szolgalnak,
igy amig forgalom van ezek a teriiletek nem
idegenithetdk el. Teriilethasznositasra a vonalas
jellegb6l eredéen csak korlatozottak a lehetd-
ségek, elsésorban a nyomvonal menti kiszogel-
lések, mint pl. funkcidjat vesztett vasuti 6rha-
zak, a megszlint vasuti atjarok korzete vagy az
egyéb okbdl mar a vasttiizemhez nem sziiksé-
ges teriiletsavok jelentettek lehetdséget. Az in-
gatlangazdalkodas els6 korében ezek felmérésre
kertiltek, és ingatlanrendezésiik folyamatosan
megtorténik. Ezek a savok a parhuzamos utak
szélesitésénél, a kerékparutak elhelyezésnél jo-
hetnek szamitasba. Korlatozé tényezét jelent a
vasuttal parhuzamos kiilonféle vezetékek hely-
zete. JellemzGen ezek a teriiletek MNV Zrt. tu-
lajdondban vannak, és kezel6je a vasuttarsasag,
Osszességében ingatlanhasznositasi szempont-
bdl érdektelenek.

1. 2. Allomasi és megallohelyi teriiletek

Ingatlanhasznositasi szempontbdl a legjelents-
sebbek az dllomasi és megallohelyi teriiletek.
E téren jelentés teriilettartalékokkal, alulhasz-
nositott teriiletekkel szamolhatunk, egyben jel-
legiiknél fogva tobbnyire a telepiilés szempont-
jabolkozponti helyet foglalnak el, és j6 lehetdség
kindlkozik a varosszerkezetbe valé beillesztésre.
Az ingatlanhasznositas kezdetén alapvetéen ro-
vid tavu és elssorban bérleti hasznositas volt a
jellemzd akar a technoldgiavaltds miatt felsza-
badul¢ teriiletekre, akar az utasforgalmi épiile-
tek kihasznalatlan részeire vonatkozoan. A bér-
leti szerz6dések ugyan bevételt képeztek a vasut
gazdalkoddsaban, de a hosszu tava érdekeket
figyelmen kiviil hagyo, kellden nem eldrelatd

1 A hazai kozlekedési halozatok hatékonysaga, versenyképessége novelésének lehet6ségei a nemzetkozi tapasztalatok

alapjan” (HAVER) 2003. MTA Vilaggazdasagi Intézet
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moédon megkotott szerzédések késdbbi fejlesz-
tések akadalyat is képezhették. Els6 korben a
konnyen felszabadithatd ingatlanrészek kerdil-
tek bérlet vagy elidegenités utjan hasznositasra,
amelyek koziil a leghasznosabbnak az allomasi,
megallohelyi teriiletek mentén kialakitott P+R
és B+R parkolok telepitése bizonyult, gyakran
az Onkormanyzatokkal ko6zos fejlesztésként.
Erre az arufuvarozasi technoldgia megvéltoza-
sa révén a korabbi rakodéteriiletek és rakoddok
teriiletének felszabadulasa adott a legtobb eset-
ben lehetdséget és féleg az elévarosi forgalmat
lebonyolité vonalakon egyben jelentds utasfor-
galmi vonzer6t képez a vasut szamara.

1. 3. Uzemi teriiletek

A vastt egyben ipari hizédgazat is volt, a vas-
uti létesitmények gydartasara, karbantartdsara
szakosodott iizemek telepitésével. Ma ezek egy
része kihasznélatlan kapacitdssal rendelkezik,
funkciovaltasra, sét sok esetben bezarasra is
sor kerdlt. Ilyen tizemi teriiletet képeznek a jar-
mujavitd bazisok, gépészeti létesitmények vagy
pl. a vasuti kertészetek, amelyek az adott tele-
piilésen egységes tombot képeznek, és ingatlan-
hasznositasukra funkcidvaltds esetén keriilhet
sor. Ezek a létesitmények dontGen a telepiilések
kiils6 ovezeteiben az Un. barna 6vezetben he-
lyezkednek, amely atalakuld ovezetben a funk-
ciovaltasra kijelolt vasuti ipari létesitmények-
nek is szerepiik van. Atfogo fejlesztési program
hidnydban ugyanakkor ezeknek a teriileteknek,
létesitményeknek csak a bérleti hasznositasa
jellemz6, ami a rovid tavua érdekek miatt az in-
gatlan fokozatos leamortizaldsahoz vezet.

2. KOMPLEX VASUT- ES INGATLAN-
FEJLESZTESI TERVEK KIDOLGO-
ZASANAK SZEMPONTJAI?

Az ingatlangazdalkodas ,,hdskoranak” tapasz-
talatai hoztak meg az igényt a hossza tavu cé-
lokat alapul vevé komplex vasut- és tertiletfej-
lesztési tervek kidolgozdsara, mivel hatékony
és versenyképes ingatlanfejlesztés csak az adott
teleptilés teriiletfejlesztésével 6sszhangban dol-
gozhaté ki eredményesen. Erre elsésorban a
nagyforgalmu vasutallomasok, a lecsokkent
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kapacitast vagy tizemen kiviili rendezdpalya-
udvarok és a hasznalaton kiviili izemi létesit-
mények alkalmasak.

2. 1. A vastiti teriiletek telepiilésszerke-
zeti adottsagai

A kiépités idészakaban a vasut a korszak meg-
hatarozé alapinfrastruktdrdjat jelentette, ami
alapja volt az adott véros, telepiilés gazdasagi,
ipari, kozigazgatasi és kulturalis fejlddésének.
A gyorsan kiépiilt vasuti infrastruktira ma be-
hélézza a févaros és a vidéki nagyvarosok terii-
letét, torekedve arra, hogy a megépiilt alloma-
sok, fejpalyaudvarok az utasokat a varos belsé
tertiletéig elvigyék, amely lehet8ség utaslogisz-
tikailag kedvezé.

Ugyanakkor a vasuthalozat kiépiilése ota a va-
rosszerkezet a nagyvarosokban jelent6sen meg-
valtozott. A vasut kozelsége pozitiv tényez6t
jelentett a befektet6k szamara, emiatt a tdlnyo-
morészt beépitetlen teriileteken at vezetett vas-
utvonalak kornyezete fokozatosan beépitésre
keriilt. A kiilsé Gvezetekben a vasuti szallitdsra
berendezett ipari létesitmények nem okoztak
varosszerkezeti gondot, s6t mar a 19-20. sz. for-
duléjatél megkezd6dott a vasuti teriiletek men-
tén a lakoovezetek létesitése a jo kozlekedési le-
het6ség, késGbb az alacsonyabb telekar miatt. Ez
a tendencia elsGsorban a f6vérosra és a megye-
székhelyek tobbségére vonatkozik.

Napjainkra a vasttvonalakra val6 réaéptlés el-
sésorban kornyezetvédelmi gondot jelent, amit
tovabb terhel a kiils6 ovezetben 1év6 6sszefliggd
ipari telepek funkciomodosulasa. Ennek oka,
hogy a volt ipari iizemek teriiletén gyakran la-
koparkok, 4j lakéovezetek létesiiltek a vasuttal
parhuzamos teriileteken. Ezekre a helyszinekre
fokozottan érvényes, hogy az Gj létesitmények
épittetdjének a feladata a vasutiizembdl eredd
kornyezeti hatdsok kivédése, ami az Gj létesit-
mény megfelel6 tavolsiagban valé elhelyezésé-
vel, tajolasaval, sziikség esetén zajvédd szerke-
zetek létesitésével érhetd el.

Ma a vasut egyrészt tovabb Orzi és a tervezett
el6évarosi fejlesztések révén novelheti érték-
noveld szerepét egy-egy adott korzet személy-
és aruszallitdsi funkcidja révén, mdsrészt a

2 Abudapesti személypalyaudvarok, kiemelt dllomasok komplex vastt- és ingatlanfejlesztési javaslata 2004. MAV Zrt. Ve-

zérigazgatosag Fejlesztési és Forrasallokacios Féosztaly
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beépitettség révén egyre fokozdodo elvalaszto és
kornyezeti befolyasa miatt értékcsokkentd ha-
tasa is van. Sok esetben a varos tulnétte vasut-
hélézatat. Ez az ipari 6vezetek funkciémodosu-
lasaval tovabb erdsodik.

A motorizacié rohamos fejlédésével, a kozuat-
halézat volumene és terhelése dinamikusan
novekszik, emiatt a szintbeni kozuti-vasuti ke-
resztezések nagy szama egyre tobb gondot okoz.

Ugyanakkor nem tdmogathaté a vast kitelepi-
tése a varosbol, hanem korszerti eszkozokkel a
varosszerkezetbe vald integralast kell biztosita-
ni, aminek eszkoze a komplex vasuti és ingat-
lanfejlesztési tervek elkészitése. Ez kozos érde-
ke az utazd kozonségnek, a vasuti kornyezetben
él6knek, az adott teleptilésnek és a vasutnak
egyarant.

2. 2. A komplex ingatlanfejlesztési ter-
vek kidolgozasanak elofeltételei és
modszere

A komplex ingatlanfejlesztési tervek készitésé-
vel érintett kiemelt allomasok, fejpalyaudvarok
esetében els6rendii feladat a palyaudvar tavla-
ti szerepének tisztdzasa. Ennek ismeretében el
kell késziteni az allomas tavlati vasutfejlesztési
tervét, amely rendezi a palyaudvar végleges va-
ganyhaldzati képét, megadja az ehhez sziikséges
tejlesztési (visszafejlesztési) tertiletet.

Ezzel parhuzamosan meg kell hatdrozni a pa-
lyaudvaron, dllomason nem nélkiilézhet6 vas-
uti funkcidkat. Fel kell mérni az adott vasuti te-
rileten a meglévé funkcidkat, és csoportositani
a kovetkezdk szerint:

o a palyaudvar, dllomas mikodtetéséhez nél-
kiil6zhetetlen, helyben biztositand6 funk-
cidk,

o a palyaudvar, dllomas tertiletétdl fuggetlen,
de pétlandd, megmaradé funkeidk,

o potlas nélkiil megsziintethetd funkciok és
kihasznalatlan teriiletek.

A palyaudvar, az allomas vasutfejlesztési ter-
ve és funkcidvizsgalata alapjan lehet kezdemé-
nyezni az allomds kozvetlen kornyezetére is
kiterjedd szabalyozasi terv elkészitését, ami a
vasutlizemi kérdések — mint alapadottsag - tisz-
tazasa utdn lehet6vé teszi a hasznosithato teriile-
tek varosszerkezetbe vald beillesztését. Altalanos

tapasztalat, hogy az egyes palyaudvarokon, allo-
masokon nincs kézvetlen hasznosithatd teriilet.
A legtobb vasuti tertiletsav valamilyen funkcio-
val rendelkezik, igy felhasznalasuk potlasi, kitele-
pitési koltségek nélkiil nem kalkulélhatd. Ugyan-
akkor tény, hogy a funkcidval kitoltott teriiletek
zOme alulhasznositott és rossz a kihasznaltsaguk,
és akar helyben akdr mas vasuti teriileten vald
poétlasuk kisebb teriileten is megoldhaté.

A varosszerkezetileg értékes belsé 6vezetekben
a ma alulhasznositott teriiletek feltarasan kiviil
a varosszerkezetbe valo6 integralds masik mod-
ja a palyaudvar, allomds feliilépitése. Ebben az
esetben az el6zéekhez hasonldan kell eljarni, de
joval nagyobb kortiltekintéssel, mivel egy feliil-
épités utdn a vaganyhalézat utdlagos korrekcio-
jara, modositdsara nem lesz mod. A vaganyha-
16zati terv kidolgozasanal mar figyelembe kell
venni a feliilépités szempontjait, és a vagany el-
rendezésnél biztositani kell ehhez az épitéshez
sziikséges pillérkiosztas helyigényét. Fontos a
vasutépitési és varosfejlesztési munkak titemez-
hetdségének, megvaldsithatdsdgi szakaszokra
val6 bontasanak meghatarozasa, mivel ez lénye-
gi befolyassal van a kozos vastti-, varosfejlesz-
tési projekt gazdasagossagara.

Ezek elére bocsajtasa mellett vizsgaljuk meg,
vajon adottak-e a vasutfejlesztési feltételek a
barna 6vezeti hasznositasra. Elmondhaté, hogy
a kiemelt vasuti csomoépontok szinte mindegyi-
ke rendelkezik vasutfejlesztési koncepcidval,
tervvel, a févarosi vasuthdlézatnak minden id6-
szakban volt atfogd vasutfejlesztési stratégiaja.
Ennek alapdokumentuma a févarosban a Bu-
dapesti Vasutfejlesztési Koncepcio és tovabbfej-
lesztett véltozatai. A koncepcié fontossagat je-
lenti, hogy korabban ezt a kozlekedési tarca, a
MAYV és a Févéros kozdsen fogadta el. Az tjab-
ban késziilt koncepcidkra ez ugyan mdr nem
mondhato el, de minden esetben egyeztetésre
kertilt sor az egyes szereplok kozott. Néhany
példa az elmult évekbsl: MAV Zrt. vallalati
szinten kidolgozott elévarosi koncepcio, ren-
dezépalyaudvari koncepcio, majd ezek alapjan
a tervez6i konzorciumok altal készitett S-Bahn
Koncepcid, Nemzeti Kozlekedési Stratégia és
Orszagos Vasutfejlesztési Koncepci6, Budapesti
Agglomeracids Vasuti Stratégia (BAVS). A kon-
cepcidk készitése mellett természetesen sziikség
van a részletesebb tervekre.

Koller L.
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Néhany példa a kozelmultbdl a vasuti barna
ovezetek feltarasat is szolgalé muszaki tervekre:
Nyugati vonalcsoport engedélyezési terve, Ke-
leti vonalcsoport tanulmdnyterve, VO projekt
MT, NSV budapesti atvezetés EMT, nyugat-ma-
gyarorszagi masterplan, kelet-magyarorszagi
masterplan. Természetesen ezek a koncepciok,
stratégiak nem potoljak a pontos vaganygeo-
metriat, igy teriilethasznalatot megszabé rész-
letes miszaki tervek elkészittetését sem.

Ezek el6re bocsajtasa utan nézzitk meg, hogy
az elmult években - a teljesség igénye nélkiil -
milyen komplex vasut-és ingatlanfejlesztési ter-
vek, esetenként projektek sziilettek, és melyek
ezek tanulsagai. Els6ként a személypalyaudva-
rok ingatlanfejlesztési lehetéségei, majd kiilon
fejezetben az ettdl kissé eltéré rendezdpélyaud-
vari és tizemi teriiletek hasznositasi lehetéségei
keriilnek bemutatasra.

3. SZEMELYPALYAUDVAROK, KI-
EMELT VASUTI CSOMOPONTOK
KOMPLEX VASUTI- INGATLAN-
FEJLESZTESI VIZSGALATAI

3. 1. Nyugati palyaudvar - siker és ku-
darcok

A komplex vasut- és ingatlanfejlesztési tervek
kozil els6ként a Nyugati palyaudvar kertl is-
mertetésre, mivel itt érdemi megvalésulasrol is
beszamolhatunk, tovabbd hazankban egyediil-
alloként itt kertilt sor vaganyzona feliilépitésére,
tovabbad a legszerteagazobb, legtobb tanulsdgot
ado kezdeményezések itt torténtek. A palyaud-
var fejlesztése azonban csak kisrészben teljestilt,
a tovabbi probalkozasok és tervek viszont sza-
mos tanulsaggal szolgalnak.

Budapest-Nyugati palyaudvar a Budapest-Vac—
Szob és a Budapest-Cegléd-Szolnok-Nyiregy-
haza, valamint az azokbdl kidgazé vonalak, mint
az esztergomi, veresegyhazi és a lajosmizsei vo-
nalak budapesti végpontja. Az agglomeracios
utasforgalom lebonyolitdsa mellett részt vesz a
nemzetkozi, illetve a belfoldi tavolsagi forgalom
lebonyolitdsaban is. A nemzetkozi és IC forga-
lom mértéke a mindenkori menetrendi szerke-
zet szerint mddosul, de dllandé tényezdnek le-
het venni a palyaudvar forgalmi 6sszetételében
az el6varosi forgalom meghatirozo szerepét.

Vasuti kozlekedés

A palyaudvar tomegkozlekedési kapcsolatai
jok, varosszerkezeti adottsaga a nemzetkozi
szakirodalomban is példaértékiiként szerepel.
A pilyainfrastruktira az idészakonként meg-
tortént feltjitdsok ellenére atépitésre szorul, az
infrastruktira elemek koziil a legkritikusabb
az avult biztositoberendezés, aminek cseréje
csak komplex infrastruktura-fejlesztés kereté-
ben hajthat6 végre. A palyaudvar vaganyhalo-
zata és tertilethaszndlata jorészt ma is 6rzi még
a kiépitéskori allapotot, ami teriiletpazarlé mo-
don az akkori technoldgianak megfelel6en le-
gyezGszerlien szétteriilé vaganyhaldzattal, tola-
tasi mozgasok miatt sok tarolévdgannyal és ma
madr nem hasznalatos kiszolgald létesitmények-
kel valosult meg.

A pdlyaudvar fejlesztése:

3.1.1. Kezdetek

A palyaudvar atépitésére tobb fejlesztési
terv, koncepci6 késziilt, amelyeknek alapjat a
270/1997. szamu tanulmanyterv adja, 20 pero-
nos vagannyal 251-415 m-es hasznalhat6 hosz-
szakkal. A terv megoldja a peronos vaganyok
végleges helytikre kertilését, illeszkedik a tavlati
vonali fejlesztési koncepcidkhoz - ceglédi irany
IIL, IV. vagany csatlakoztatasa -, biztositja a
forgalom altal igényelt tarolokapacitast és az in-
gavonati rendszer(i kozlekedés feltételezésével
egyben ingatlanfejlesztésre alkalmas teriileteket
szabadit fel (1. sz. dbra)

3.1.2. WESTEND projekt

Ez a terv tette lehet6vé a WESTEND fejlesz-
tést és a palyaudvar mindkét oldalan tovabbi
ingatlanhasznositasi teriiletsavok biztositasat.
A WESTEND projekt keretében értékesitésre
keriiltek a Véci uti oldalon felszabadithato te-
riiletek, tovabba elséként itt valdsult meg feliil-
épitéssel parosult ingatanhasznositas (2. sz. db-
ra). A fejlesztés keretében az elévarosi funkcidt
betolt 1-6. sz. vaganyok keriiltek a végleges
helytikon atépitésre, mig folotte tetdterasz és
parkol6 kertilt kiépitésre. A projekt varosképi
eredménye, hogy az intenziv beépitéssel a Vaci
ut vasut feloli oldala integralédott a varosszer-
kezetbe, a korabbi, belsd varosias teriiletbe nem
illeszked$ kereskedelmi telep felszamolasaval.
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Szandldssal felszabadithato

o aoesE
rossz e
mos vord! M =
sL-gs vIlBMOS N0 yita L
vegelo = =

a112KO -
Aubsvonaiok Cllpsihsdey
pers

b oteeny ’_ﬁpuuu: N

A feltilépités érdekében a korabbi vasutfejlesz-
tési terv aktualizalasaval véglegesitésre keriilt a
pélyaudvar vaganyhaldzata az 1-6. vaganyok és
a rendezési tervben el6iranyzott tovabbi feliil-
épitési lehetGségekkel a pillérkiosztasnak meg-
felel6 vaganykiosztassal. A vasutfejlesztési terv
és az ezen alapuld Keriileti Szabalyozasi Terv

(KSzT) harom tovabbi ingatlanhasznositasi te-
riletet tart fel (3.sz. dbra):

I-es teriilet: Podmaniczky utcai oldal felvételi
épiilet Ferdindnd hid kozotti szakasz

Az ingatlanhasznositasi teriileten miihelyek,
irodak, a kormanyzati motorszin és vaganyai,

Koller L.




valamint 7 tdrold-tisztitévagany volt. Ezek egy
része nem kapcsolddott szorosan a vasutiizem-
hez (anyagellaté kozpont, palyafenntartasi £6-
nokség, a nagyrészt mar funkcidjat vesztett koz-
ponti osztoszertar épiiletei). A vasuti vaganyok
a fejlesztési terv szerint megsziintetésre keriil-
hetnek és az ingatlanfejlesztéshez sziikséges te-
riilet felszabaditdsahoz a vaganyok a teljes ki-
épités el6tt is visszabonthatok.

2-es teriilet: Podmaniczky utcai oldal Ferdi-
ndnd hid Dézsa Gyorgy it kozotti szakasz

A KSzT a Podmaniczky utca mentén a beépi-
tés folytatdsaval kivanja elérni a vasuti teriilet
épitészeti lezarasat és egységes varosi utcakép
kialakitdsat. A hékozpont és a Dozsa Gyorgy
ut kozotti elkeskenyedd teriiletsivban rakta-
rak irodék, a MAV Jegynyomda, lizemeld vagé-
nyok, valamint bérbe adott teriilet voltak. A be-
épités a vaganyhalozat helyén csak az allomasi
rekonstrukcié megvaldsitdsa utan titemezhetd.

3-as teriilet: Vdgdny utca menti teriilet a Ferdi-
ndnd hid - Dézsa Gyorgy ut kozott

Vasuti kozlekedes

A vasutfejlesztési terv a Vagany utca mentén is
szabadit fel a Dozsa Gyorgy ut felé kiszélesedd
teriiletsdvot ingatlanfejlesztésre, amit a lecsok-
kentheté tarolovagany kapacitas tesz lehetévé,
az ingavonati kozlekedésre valo attérés elofelté-
telével. A teriiletsav dont6 része a KSzT el6irasa
szerint a Vagany utca meghosszabbitasara hasz-
nalhatd fel, 6vezeti besoroldsa is kozlekedési cé-
It maradt (KLVA).

3. 1. 3. Kormdnyzati Negyed projekt

A WESTEND beruhazast kovetden ujabb 1é-
pést a Kormanyzati Negyed létesitésének 6t-
lete hozott a palyaudvar életében. A Pod-
maniczky utca mentén, a KSZT szerinti 1-es
ingatlanhasznositasi teriileten tervezett épii-
letkomplexum 1étesitéséhez aktualizalasra
keriilt a palyaudvar fejlesztési terve. Itt jol
megmutatkoztak a beruhdzoéi és a vasutiize-
meltet6i érdekellentétek. Késziiltek 14-16-18-
20 vaganyos valtozatok, végiil a 18 vaganyos
lett a kompromisszum, és meghatarozasra
keriilt a felszabadithaté teriilet hatara, amely
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hatarvonal a mai napig érvényes a palyaud-
var menti barna 6vezeti hasznositdsok terén.
A fejlesztés szamolt az atépitésre kertls for-
galmi vaganyok és a tarolovaganyzona feliil-
épitési lehet8ségével, aminek helyigényét a
tervezett vaganygeometria biztositotta.?

A projekt a teriilet jogi rendezése, MNV Zrt.-
hez vald keriilése, a potlasi, kitelepitési és va-
gany atalakitasi munkak elvégzéséig, valamint
a beépités nemzetkozi tervpalydzataig jutott el.
Az el6készité munkdk sordn a fejlesztési terii-
let biztositasahoz elbontdsra kertiltek a tertiletet
metsz6é 18-20-as peronos vaganyok, potlasukra
pedig kiépitették a 15-17-es ideiglenes vaganyo-
kat (4. sz. dbra), mivel végleges helyiikre csak
a végleges allomadsi geometria megvaldsitasaval
keriilhettek volna.

A nagyszabasu terv ,,z0ld” telepiilésfejlesztési
célokat is kitlizott, amelyet az épiiletekre kiirt
nemzetkozi tervpalyazat eredménye, valamint

a felillépitendé vaganyzona zoldovezeti hasz-
nositdsa tiikroz, megteremtve a vasut éltal el-
valasztott két tertiletsav kozotti kornyezetbarat
atjarasi lehet6séget. A varosszovethez vald il-
leszkedést az 5. sz. dbra latvanyterve szemlélte-
ti. Modosult a terv szerint a kozuti atvezetés is a
Ferdinand hid helyett térszint alatti kialakitas-
sal. A projekthez igy szamos kapcsolddé fejlesz-
tés tarsult, amelyek jelent6sen novelték a létesit-
mény tervezett forrasigényét. Ez kozrejatszott a
projekt elhalasaban.

3.1.4. ,,S-Bahn koncepcio

A budapesti elévarosi vasuti forgalom tovabb-
fejlesztését szolgalé un. ,S-Bahn” koncepcié
megalapozisként a MAV Zrt. kidolgoztatta
Nyugati vonalcsoport I/A és I/B {item néven a
vasutvonal févérosi bevezeté szakaszanak at-
fogé fejlesztési tervét. Ez a fejpalyaudvar fej-
lesztésén kiviil tartalmazza a becsatlakozo

3 Budapest-Nyugati palyaudvar Kormanyzati Negyed létesitésével sszehangolt rekonstrukciéja 2007. MAV Zrt. Vezér-

igazgatosag Fejlesztési Foosztaly

Koller L.
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Ny-Torz rajzmellékiet

vasttvonalak kritikus szakaszainak fejlesztését
is: Budapest-Nyugati pu /bez/ - Rdkosrendezd
- Rékospalota-Ujpest /bez/, ill. a ceglédi irdny-
ban Varosliget mh /bez/, szakaszokat. A fejpa-
lyaudvari rekonstrukcié ugyanis 6nmagaban
nem képes megoldani a bevezet$ vonalszaka-
szok kapacitasproblémajat (6. sz. dbra).

Epitési iitemezési szempontbdl célszertien az
I/A titemmel a Hungéria korutnal tervezett uj
vasuti megdllo és Rakospalota-Ujpest kozotti
szakasszal inditand¢ a rekonstrukcio, majd ezt
koveti az I/B titem a fejpalyaudvar atépitésével.
A peronos vaganyok vaganyspecifikacidja biz-
tositja, hogy az egyes vonalakra érkezé/indu-
16 vonatok forgalma azonos peroncsoportrdl
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torténjen. A palyaudvari peronos vaganyok-
hoz 10 vonali vagany csatlakozik. Az 4llomas
tervezett vaganygeometridja biztositja a tavlati
menetrend lebonyolitasahoz sziikséges parhu-
zamos vaganyutakat. A vaganytengely-tavol-
sagok 20-25 m-es athidalassal lehetévé teszik
a vaganyzona feliilépitését, tovabba mar ekkor
figyelembevételre keriilt a Kelenfoldet a Nyuga-
tival 6sszekotd vastti alagut felszini kilépési he-
lyének biztositasa is. A projekt az tn. Allatkerti
deltaban tj forgalmi-tizemi épiilet létesitését is
tartalmazta, ahol a tervezett elektronikus bizto-
sitoberendezés létesitményei is helyet kaphat-
nak. Az engedélyezési tervszinten kidolgozott
fejlesztés kiterjedt Nyugati palyaudvaron a ko-
rabbi feliilépités helyett az Eiffel épiilet folytata-
saban 1j csarnoképiilet [étesitésére. A tervezett
impozans épiilet azonban varosszerkezetileg
visszalépést jelentett, mivel fizikai akadalyt ké-
pezne a két keriilet kozotti atjarasban a korab-
ban tervezett feliilépités helyett (7. sz. dbra).

« £ B
“r T

3.1.5. Liget2 projekt

A Nyugati vonalcsoport fejlesztése forrashiany
miatt a 2014-2020-as uniés ciklusban nem in-
dult el. Ugyanakkor a vonalcsoport vasutfej-
lesztési terve lehetdséget adott a palyaudvar és
tagabb korzete varosszerkezeti tovabb gondo-
lasara. A neves épitész, Finta Jozsef dolgozott
ki Liget2 projekt néven 1j megoldast a palya-
udvari rekonstrukci6 varosfejlesztési célokkal
Osszehangolt megvalositasdra. A merész javas-
lat célja az Eiffel épiilettd] kezd6dden a vasuti
vaganyok lefedésével és a széls6 szabad teriile-
tek igénybevételével, tovabbé az Allatkert ter-
vezett bovitésével egyiitt a Varosligetig hiz6do6
Osszefiiggd zold zona kialakitasa, benne a Pod-
maniczky utca mentén a ,,z6ldbe rejtett” épiile-
tekkel (8. sz. dbra).

Koller L.




3.1. 6. BAVS fejlesztési program

A kozelmdlt fejleménye, hogy kidolgozas-
ra keriilt a Budapesti Agglomeracios Vasuti
Stratégia (BAVS), amely a budapesti elévaro-
si vonalak fejlesztésére iranyuld un. ,,S-Bahn”
koncepciét valtotta fel. A BAVS célja a f6varos-
ba befuté mind a 11 vasutvonalon és a 4 HEV
vonalon versenyképes vasuti szolgaltatassal, és
az ezt lehetdvé tevd infrastruktura-fejlesztéssel
a forgalom megduplazasa.

Eszkozei:

"o

o az elévarosbdl 15 perces jaratstirtiség bizto-
sitdsa valamennyi vonalon az ehhez sziik-
séges kapacitasbévitéssel,

o a fejpalyaudvari végallomasos rendszer
meghaladasa,

o a mddvaltasi lehetéség biztositasa, atjarha-
tobb, atszallasmentes halozat.

Ezek teljesitése érdekében sziikséges:

o a févaros bels6 vasuthalozatanak dtalakita-
sa a Déli és a Kiilsé Korvasut fejlesztése,

o a Kelenfold és a Nyugati kozott tervezett
vasuti alagut 1étesitése (9. sz. dbra),

« a szentendrei, ill. csepeli/rackevei hévek
belvaros alatti 6sszekotése (5-6s metrd),

70 > God - ic - Smmb
71 > Veresegyhiz - o

2 > Eszhergom

30 > Srakestanervar

AV 5 O oot bl
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o Uj megallok létesitése,

o akadalymentes, klimatizalt jarmtivek be-
szerzése,

o tarifak6zosség,

o digitalizacié, kozponti forgalomiranyitas,
jegyértékesités.

A fejlesztések megvaldsitasa révén Gj menet-
rendi kapcsolatok johetnek 1étre, a f6varos bel-
s6 vastti halozata is aktivan szerepet tud vallal-
ni a kozosségi kozlekedésben és egy komplex,
az elévarosi régiot kiszolgald forgalmi rendszer
jonne létre Gj viszonylatokkal (10. sz. dbra).

Az el6z6 célkitlizések alapvetéen meghataroz-
zak a Nyugati pu. fejlesztését. Sziikségessé valt a
korabbi tervek felilvizsgalata els6sorban a Ke-
lenfold - Déli - Nyugati alaguthoz és a korvas-
uti kozlekedéshez vald jobb illeszkedés szem-
pontjabol. Egyrészt a vastti alagut részletesebb
tervének birtokaban, mésrészt a vonali vagany-
specifikdcié helyett személyszallitasi szegmens
szerinti specifikdcio vizsgalataval. A feliilvizsga-
lat eredményeként kidolgozasra keriilt a palya-
udvar Uj fejlesztési terve. Dontés sziiletett, hogy
a vasuti alagut csak személyszallitasra kerdl ki-
épitésre, igy az ,S-Bahn” koncepciéban mér
vizsgalt alagut felszini kilépési helye modosult,
és a Nyugatinal egy kétszint(i palyaudvar kertilt

JELMAGYARAZAT
— Meglévé vasithalozat
O Megléva megalld
s Jj nyomvonal
N \/asuti alaglt
QO  Tervezett 0j megalld

< Vizsgalt megallo -
lehetséges helyszinei
<> Varosfejlesztésre
hasznosithato teriletek

Ujpest.
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megtervezésre. A térszinten egy 13 vaganyos fe-

jallomas és egy négyperonos mélyallomast ter-

veztek olyan vaganyhaldzattal, amely a Nyugati

palyaudvar elérését valamennyi iranybol bizto-
Nyugati palyaudvar (mélyallomas)
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a keleti oldalon talalhaté, az egykori kormany-
zati negyed jelenleg hasznalaton kiviili tertile-
tei, a jelenleg vasuti jarmukarbantartdsra, taro-
lasra vagy egykor rakoddsra szolgald teriiletek,
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[0 kakonszina vagany

sitja (11. sz. dbra). A tervezett kétszintd kialaki-
tas latvanytervét a 12. sz. dbra szemlélteti.

s

Az j palyaterv is olyan nagy kiterjedésti teriile-
teket tart fel, amelyek a fent leirt feladatok meg-
valositasat kovetéen felszabadithatok, ugymint

M

Varosliget

[SRSANSA|
sy

<Ksbényakispest

amelyek funkciévaltast kovetden felszabaditha-
tok, tovabbi tiresen 4ll6 vagy funkcié nélkiili és
jelenleg bérbeadott, az egységes teriilethaszna-
lat érdekében kijelolt javasolt teriiletek. Az igy
felszabadithato teriilet elérheti az dllomas terii-
letének akar 30-40%-at is.*

4 BAVS Felszabadulo vasuti ingatlanok hasznositési lehet6ségei Nyugati palyaudvar 2021 BFK

Koller L.




A Nyugati palyaudvar ingatlanfejlesztési prog-
ramja a megvalosult WEST-END projekt és
feliilépités révén sikeresnek tekinthetd, mas-
részt kudarc, mivel ennek tovabbvitele forrashi-
any, koltségvetési szerepvallalds elmaradasa és
a célkitiizések tobbszori véltozasa miatt eddig
elmaradt.

Vasiti kozlekedés

k‘ % Background and Lessons

from the History of Railway

% N Property Development.
Part 1

Keywords: railway property management,
real estate utilisation, treasury-owned
railway land, joint-stock company-owned
railway land, utilisation of railway land
for real estate, railway brownfield sites,
complex plans for the development of
railways and real estate, integration of
railway land and land development.

This series of articles is about property man-
agement in railway areas from the change of
regime to the present day. In a market econ-
omy, real estate has regained its traditional
importance in the economy, its importance
in the use of railway areas has also increased.
Building on this, the article explores the
evolving role and objectives of railway prop-
erty management, from the beginning to the
development of complex railway and prop-
erty development plans. Through concrete
examples, it describes issues relating to the
use of railway land and the lessons that can
be learned from them. Railway stations, pas-
senger stations, and freight transport areas,
marshalling yards, which have slightly dif-
ferent characteristics, are discussed in a sep-
arate group, along with their utilization plans
and results and failures of them. At the end of
the article series, the general conclusions and
suggestions drawn from the practice so far
are summarised based on concrete examples.
At the end of the series of articles, general
conclusions and recommendations based on
specific examples will be summarized, which
are particularly relevant considering the re-
cently publicized brownfield development
program in the Rakosrendez6 area.

In Part 1, general issues of railway property
development are discussed, and the Western
Railway Station is presented as an example.
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